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FAZY ROZWOJU MIASTA

Fazy rozwoju miasta to istotne zmiany jego struktury przestrzennej i
intensywnosci jej zagospodarowania. Wyrozni¢ mozna rozne fazy rozwoju
dla miast o r6znej wielkosci. W przypadku miasta duzego lub aglomeracji
miejskiej wyrozniamy nastepujgce fazy:

Urbanizacja —tempo wzrostu zaludnienia w obszarach centralnych
miasta (aglomeracji) jest szybsze niz w obszarach zewnetrznych, a
liczba ludnosci catego miasta (aglomeracji) wzrasta.

Suburbanizacja - tempo wzrostu zaludnienia w obszarach
zewnetrznych miasta (aglomeracji) jest szybsze niz w obszarach
centralnych, a liczba ludnosci catego miasta (aglomeracji) wzrasta.

Dezurbanizacja — nastepuje spadek liczby ludnosci zarowno w
obszarach centralnych jak i zewnetrznych miasta (aglomeraciji)

Reurbanizacja — nastepuje wzrost udziatu ludnosci obszaréw
centralnych miasta (aglomeraciji) w ogolnej liczbie mieszkancow
miasta (aglomeracji). Nastepuje to wskutek zahamowania tempa
ubytku ludnosci w obszarach centralnych miasta (aglomeraciji), a
nastepnie wskutek wzrostu liczby ludnosci tych obszarow.
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Zjawiska wtorne poszczegolnych faz rozwoju:

W urbanizaciji: przyrost ludnosci jest tu dodatni, ale przede wszystkim dzieki
procesom migracyjnym wywotanym wzrostem liczby miejsc pracy. Najczesciej,
nowe miejsca pracy dotyczg przemystu

W suburbanizacji: przyrost ludnosci jest ciggle dodatni, ale obszary centralne
moga juz wykazywac przyrost ujemny. Zmiany w rozmieszczeniu ludnosci wcigz
ksztattujg sie dzieki procesom migracyjnym. Przyrost miejsc pracy jest juz
umiarkowany. Moze juz wystepowac spadek ich liczby. Znaczgco wzrasta udziat
miejsc pracy w sektorze ustug. Mozliwa jest juz dominacja tego sektora.
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W dezurbanizacji: przyrost ludnosci jest juz ujemny, jednak miasto nie przestaje
sie rozwijac. Dzieje sie tak najczescie) ze wzgledu na wzrost liczby gospodarstw
domowych wynikajgcy ze zmniejszenia liczebnosci sredniej rodziny miejskiej. Nowe
gospodarstwa domowe potrzebujg nowych mieszkan/doméw. Powstajg one
gtdbwnie na obszarach zewnetrznych miasta. Centrum miasta ulega stopniowej
degradacji i wyludnieniu. Jego walory uzytkowe gwattownie spadajg. Dziatalnosc¢
gospodarcza zmniejsza swojg intensywnosc¢. Rosnie bezrobocie. Z tego powodu
pod koniec fazy dezurbanizacji nastepujq silne ujemne procesy migracyjne i
zamiera budownictwo.

W reurbanizacji: faza ta nastepuje niemal wytgcznie dzieki realizacji przez wtadze
miasta dtugookresowych programoéw jego przebudowy. Dzieki nim, gruntownej
modernizacji i rozbudowie poddaje sie najczesciej obszar centralny, siec
komunikacyjng i tereny rekreacyjne. W tym celu realizuje sie wielkopowierzchniowe
wyburzenia. Nowe miejsca pracy sg tworzone dzieki utworzeniu dostosowanych do
potrzeb inwestoréw dzielnic przemystowych. Ponownie wzrasta liczba ludnosci
zarowno w wyniku trenddw migracyjnych jak i przyrostu naturalnego.



